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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. INTRODUCERE
1.1.Date de recunoastere a documentatiei

1.1.a. Denumirea lucrérii: PUZ LOTIZARE TEREN - DEZVOLTARE REZIDENTIALA,
EXTINDEREA RETELE EDILITARE - Orasul Talmaciu

1.1.b. Initiatori: DANCU IOAN SI GICA IOAN ADRIAN
1.1.c. Proiectantul general : S.C. ISPAS ARHITECTI ASOCIATI S.R.L.
1.1.d. Proiectanti de specialitate : ISPAS LUMINITA DOINA

1.1.e.Data elaborarii: MARTIE 2018

1.1.f. Nr. Proiect: 009/03/2018
1.2.0biectul P.U.Z.

1.2.a.Solicitari ale temei- program

PUZ LOTIZARE TEREN - DEZVOLTARE REZIDENTIALA,EXTINDEREA RETELE
EDILITARE

Or. Talmaciu, str. 22 Decembrie1989, F.N., Jud. SIBIU

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU TEREN 4600 MP SITUAT IN Or.
Talmaciu, str. 22 Decembrie 1989, F.N., JUD. SIBIU

CF Talmaciu nr. 103486, cu suprafata de 2000 m.p.
CF Talmaciu nr. 103484, cu suprafata de 2600 m.p.

CAP |: Dispozitii Generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism
4,
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CAP II: Reguli de baza cu privire la modul de ocupare al terenurilor
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
CAP lll: Prescriptii specifice la nivelul Unitatilor teritoriale de referinta
11.Subunitati functionale
Zona aferenta locuintelor individuale

CAP |: DISPOZITII GENERALE

1.Rolul regulamentului local de urbanism

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter

de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe terenurile in suprafata totald de 4600 mp din localitatea
TALMACIU- in cazul regulamentului de fats, aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ).

(1.2) Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal

expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare necesare completérii
regulamentului Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General pentru localitatea
TALMACIU.

(1.3) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei

publice locale si se aproba de catre Consiliul Local TALMACIU, pe baza avizelor obtinute, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata ian 97) (dupa aprobare, in
Regulament se specificd numarul si data aprobarii) coroborate cu prevederile Legii 350/2001
privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul.

(1.4) Prin prevederile prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal

pentru LOTIZARE TEREN — DEZVOLTARE REZIDENTIALA, EXTINDERE RETELE
EDILITARE - TALMACIU se considera necesara intocmirea unui nou RLU, conform legii.
(1.5) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in

spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea modificarilor Planului
Urbanistic General si implicit, ale regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai
cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legalad a Regulamentului Local de Urbanism

(2.1)La baza regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru
LOTIZARE TEREN - DEZVOLTARE REZIDENTIALA, EXTINDERE RETELE EDILITARE -
TALMACIU stau in principal:

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul

- Normele metodologice la Legea 350/2001 aprobate prin Ordin 233/2016

noLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri

pentru realizarea unitatilor industriale (cu completarile si modificarile ulterioare),

[O0OHGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
[10GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z.;
GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.:
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Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
fO0Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
O0Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
O0Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
O0Legea nr. 84/1996 privind Tmbunatatirile funciare
* Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);
* Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu modificarile ulterioare;
* Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare;
* Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor
si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism, cu modificarile ulterioare;
* Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - NORME de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;
* Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;
 Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile
ulterioare;
» H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice
si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile ulterioare;
* Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

(2.2) n cadrul prezentului Regulament se preiau prevederile cuprinse in

documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente zonei
de amplasament, adica PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM aprobate cu HCL Talmaciu, nr 103/19.07.2012

3. Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

(3.1) Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism pentru

PUZ pentru LOTIZARE TEREN — DEZVOLTARE REZIDENTIALA, EXTINDERE RETELE
EDILITARE - TALMACIU, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe orice categorie de terenuri din perimetrul aferent.

Prevederile prezentului regulament vor fi corelate permanent cu evolutia legislatiei cu
caracter general, precum $i cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului regulament Local de

Urbanism este format din portiunea de teren apartinand teritoriului loc. Talmaciu, cu o
suprafata de 4.600 mp, identificat prin CF Talmaciu nr. 103486, cu suprafata de 2000 m.p.,
respectiv

CF Talmaciu nr. 103484, cu suprafata de 2600 m.p.

Teritoriul descris mai sus este inclus in intravilan prin PUG aprobat cu HCL nr
103/19.07.2012.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.Z.-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

. Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Lucrarile de construire, extindere, reparatii, consolidare, protejare, precum si orice alte lucrari
indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului, la
constructiile private / publice (constructii de locuinte, anexe gospodaresti, Tmprejmuiri,
constructie de strazi, trotuare, retele tehnico-edilitare) se vor realiza pe baza de certificat de
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urbanism si autorizatie de construire emise de Primaria Orasului Talmaciu cu avizele
specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit prevederilor legale.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

e Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire

Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari, care nu modifica structura
de rezistenta, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale instalatiilor aferente sau aspectul
arhitectural al acestora:

a) reparatii la Tmprejmuiri, acoperisuri, Tnvelitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma
acestora gi materialele din care sunt executate;

b) reparatii si inlocuiri de tdmplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza forma,
dimensiunile golurilor si tamplariei, inclusiv Tn situatia in care se schimb& materialele din care
sunt realizate respectivele lucrari, cu exceptia cladirilor declarate monumente istorice, in
conditiile legii;

c) reparatii si nlocuiri de sobe de incalzit;

d) zugraveli si vopsitorii interioare;

e) zugraveli i vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si culorile
cladirilor;

f) reparatii la instalatiile interioare, la brangamentele si racordurile exterioare, de orice fel,
aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de incalzire si de
preparare a apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor
individuale de climatizare si/sau de contorizare a consumurilor de utilitt;

g) reparatii si inlocuiri la pardoseli;

h) lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitari farad modificarea calitatii si formei arhitecturale a
elementelor de fatad&, astfel: 1. finisaje interioare si exterioare - tencuieli, placaje, altele
asemenea; 2. trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces; 3. lucrari de reabilitare energetics a
anvelopei si/sau a acoperigului - daca nu se schimba sistemul constructiv al acestuia,
respectiv terasa/sarpanta - la cladiri de locuit individuale cu cel mult 3 niveluri, care nu sunt
monumente istorice clasate sau n curs de clasare, respectiv situate in afara zonelor de
protectie a monumentelor si/sau a zonelor construite protejate stabilite potrivit legii;

i) lucrari de intretinere la cdile de comunicatie si la instalatiile aferente;

j) modificari de compartimentare nestructurala realizate din materiale demontabile;

k) schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt
necesare lucréri de constructie pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de construire.
) introducerea de retele si echipamente de comunicatii electronice n infrastructurile fizice
subterane existente, construite cu aceasta destinatie, precum si introducerea de retele si
echipamente de comunicatii electronice in infrastructurile fizice interioare existente

CAP II: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL ZONA DE ACTIVITATI RECREATIVE

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

(4.1) Teritoriul studiat este inclus in intravilan conform PUG aprobat cu HCL nr
103/19.07.2012.

(4.2) Terenuri cu destinatii agricole.

Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru suprafete agricole.

(4.3) Nu se regasesc terenuri cu destinatie forestiera in perimetrul acestui teren.

Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru suprafete impadurite.

(4.4) Nu se regasesc resurse deosebite ale subsolului in acest perimetru.

4
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Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru resursele subsolului.
(4.5) Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru resurse de apa si platforme
meteorologice.
(4.6) Nu se regasesc in perimetrul propus zone cu valoare peisagistica si zone naturale
protejate in sensul Legii nr. 137/1995.
Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.
(4.7) Perimetrul propus este in afara zonei de protectie a valorilor de patrimoniu cultural
construit.
Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.

o Zone de protectie / interdictie:
Zone de protectie pe baza normelor sanitare sau a altor norme de protectie:
- retrageri conform avizelor obtinute.

e Zone cu interdictie temporara de construire

-in cazul descoperirii unor vestigii arheologice, pana la descarcarea terenului de sarcina
istorica;

-zona studiata, pana la executarea lucrarilor edilitare necesare functionarii si racordarii
constructiilor la retelele edilitare

e Zone cu interdictie totala de construire:
- Fata de drumul de exploatare din limita nordica a zonei studiate se introduce o interictie
permanenta de construire pe o distantd de 4 metri de la acesta
- pentru alte functiuni decéat cele prevazute prin PUZ
-1n zone de protectie.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(5.1) Nu se regasesc in perimetrul propus, zone cu expunere la riscuri naturale.

Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.

(5.2) Activitatile propuse pentru acest teren nu sunt poluante, nu exista riscuri tehnologice.
(5.3) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenuri pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii
prevederilor articolului 16 din RGU.

(5.4) Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa
acesteia, precum si asigurarea echiparii edilitare se reprezinta in cadrul plansei de
Reglementari Edilitare ale Planului Urbanistic Zonal .

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se

face dupa cum urmeaza:

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul
de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de
catre investitorii interesati.

(3) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(4) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(6.1) Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare faté de punctele cardinale.

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure:

- insorirea (inclusiv aport termic),

- iluminatul natural,

- perceptia vizuald a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic),

- cerintele specifice legate de functiunea cladirii sau amenajarii

Constructiile se vor amplasa astfel incat pentru cel pufin jumatate din numarul incaperilor
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se respecte regula insoririi minime de doua
ore

pe zi in perioada 21 februarie - 21 octombrie.

Asigurarea duratei de insorire se face prin solutiile urbanistice pe faze succesive prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in

functie de dimensiunile cladirilor (H Tnaltime, I Iatimea, L lungimea) in zilele de referinta,
pentru latitudinea 45( nord).

Spre compensare, in cazul cadnd perceptia vizuald a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic) este redusa, ferestrele de la etajele inferioare ale constructiilor pot fi
supradimensionate .

(6.2) Amplasarea faté de drumurile publice

Amplasarea constructiilor din cadrul terenului se va face la 1 m de la limita spre strada.
(6.3) Amplasarea fata de cai navigabile Nu este cazul

(6.4) Amplasarea fata de cai ferate Nu este cazul

(6.5) Amplasarea fata de aeroporturi Nu este cazul

(6.6) Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei nationale Nu este cazul

(6.7) Amplasarea fata de aliniament

Fata de aliniamentul creat urmare a drumului de acces, constructiile se vor retrage minim un
metru.

(6.8) Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minima dintre cladirile din interiorul aceleiasi parcele va fi de minim 5 m. Aceasta
distanta se poate reduce, dar nu mai putin de 2,5 m numai in cazul in care fatadele opuse
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

Pentru autorizarea constructiilor ce necesita distante reduse se va solicita elaborarea
unui studiu local de insorire.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(7.1) Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic specific.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,00 m Iatime si 4,20
m inaltime. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

(7.2) Accese pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
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incinta dispune de accese pietonale la o cale de circulatie publica.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

(8.1) Racordarea la retele de echipare tehnico — edilitare existente

1. Autorizarea executarii constructiilor in zona studiata, se poate face numai cu conditia
asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:

- alimentarea cu energie electrica;

- alimentare cu apa

- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor;

2. Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu avizul organelor administratiei

publice locale, Tn urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului.

b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, conform regulilor impuse de consiliul

local, la reteaua centralizata, publica.

(8.2) Realizarea de retele tehnico — edilitare

1. Extinderea de retele sau maririle de capacitate ale retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local.

2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime

de investitor sau de beneficiar.

Retelele electrice. de telefonie, tv cablu. internet etc. vor fi amplasate exclusiv in varianta
subterana sau in nise ale cladirilor si se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele
majore, fara a deteriora imaginea cladirii.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale se va efectua Tn
incinta/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei. Aparatele de mésurare (contoare de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe fatada
spre strada si nici Tn eventualele ganguri de acces. Pentru acestea se vor utiliza firide
(constructie metalicd) incastrate in zidarie. Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele
sau lucrari de fatada se vor inlatura toate elementele parazitare sau refele inutile si
suporturile lor.

(8.3) Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public

sunt proprietate publica a orasului, daca legea nu prevede altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructijilor

(9.1) Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor se va face conform prescripiilor specifice pe zona
functionala (vezi articolul nr.21.)

(9.2) Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se va face conform prescriptiilor specnﬁce pe
zona functionala (vezi articolul nr.22.)

(9.3) Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se va face conform prescriptiilor specifice pe
zona functionala (vezi articolul nr.23.)

(9.4) Procentul de ocupare al terenului (POT)

Procentul de ocupare al terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.
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POT = (Sc/ St) x 100.
Se stabileste un POT total de incinta de maximum 40% pentru toata suprafata.
° Regquli de utilizare a terenurilor
Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
- parcela are suprafata mai mare de 200 mp;
- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
constituita.
Alinierea:
Retragerea fata de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa de Reglementari
urbanistice - zonificare.
Indicatori urbanistici:
Autorizatia de construire se va elibera in conditiile respectarii indicatorilor urbanistici prevazuti
de prezentul regulament pentru zona functionala. Tn cazul dezmembrarilor de parcele sau in
cazul construiri pe parcele unde deja exista alte constructii, indicatorii P.O.T. si C.U.T. se vor
calcula luédnd in considerare cladirile existente pe parcela initiala, conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

(10.1) Parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93,

in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile. Autorizatia executarii
constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea

constructiei.

Pentru constructiile de locuinte individuale, se va asigura minim un loc de parcare pe lot.
(10.2) Spatii verzi

Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie conform prescriptiilor
specifice pe zona sau subzona functionala (vezi articolul nr.26.)

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

(10.3) Imprejmuiri

La aliniament se vor prevedea imprejmuiri conform prescripfiilor specifice pe zona sau
subzona functionala (vezi articolul nr.27.)

CAP.lIl: PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

11.Zone si subzone functionale

(11.1) Terenul este impartit intr-o singura zona, cu folosinta actuala de teren arabil intravilan.
(11.2) Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonei functionale cu functiuni

specializate. Nu este cazul pentru terenul de fata, care datorita suprafetei mici nu admite o
impartire in subzone functionale.

CAP.IV: PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE
ZONE FUNCTIONALE

Zona aferenta locuintelor individuale
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- 1. GENERALITATI: Caracterul zonei
Zona locuintelor individuale se caracterizeazd printr-o structurare mare a caracterului
predominant rezidential Functiunea de locuire trebuie incurajatd si nu va trebui sa scada ca
pondere sub 80% din totalul spatiilor utilizate.
Din terenul reglementat in aceasta subzona functionala sunt incluse 14 din cele 15 loturi,
loturi care au o structurd tipologica a parcelarului care sa permita locuirea si functiunile
complementare acesteia. Prin solutia urbanisticd propusa, destinatia constructiilor si
amenajdrilor din aceastd zona (circulatii pietonale si carosabile, parcaje, zone verzi) va
permite utilizarea lor Tn regim privat.

SECTIUNEA | - UTILIZAREA F UNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise

Locuinte individuale, in regim izolat sau cuplat si anexe aferente acestora.

Se va respecta distanta minima de protectie intre zona de locuit $i unitatile care

produc disconfort conform Ordinului Ministerului Sanatatii, referitor la Normele de Igiena si
Recomandarile privind mediul de viata a populatiei nr. 119/2014.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru functiunile admise, prin documentatia
aprobata, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, nespecifice acestor
destinatii.

Spatii verzi

Activitati economice traditionale;

Centru medical, dispensar, farmacie.

Anexe gospodaresti cu suprafata desfasuratda mai mic& de 50 mp rezolvate exclusiv regim
parter

Art. 5 - Utilizari permise cu conditji

Se accepta ca functiuni complementare serviciile aferente spatiilor de locuit (birouri, mici
ateliere manufactuiere, mici spatii comerciale, cabinete, etc.), cu conditia ca suprafata
desfasurata a acestora sa nu depaseasca 100 mp si sa nu afecteze functiunea principala.

Art. 6 — Utilizari interzise

Orice alte functiuni neexplicitate la art. 4 si 5

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
Art. 7- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Dimensiunea minima a terenurilor este de 200 mp iar deschiderea la strada de minim 12 m
cu regim de construire izolat sau cuplat.

Pentru parcelele de colt se accepta o diminuare cu 20 mp a suprafetei terenurilor

Zonele edificabile si conditionarile de amplasare stabilite de prezentul regulament se
pastreaza si in urma oricérei operatiuni de dezmembrare sau de comasare.

Art. 8 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniamentul constructiilor va fi stabilit la minim 1,00m fata de limita catre strada de
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acces, propusa prin PUZ, a terenului. Fata de str. 22 Decembrie 1989 constructiile se vor
retrage la minim 3,5 metri. Amplasarea cladirilor se face obligatoriu pe aliniere.
Anexele gospodaresti vor avea o retragere de minim 5 m fata de aliniament.
Autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu Cap.ll punctul (6.7)

Art. 9 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face respectand conditiile:
Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in  Ordinul
nr. 119 din 2014 privind aprobarea Normelor de igiena si sanatatea publica privind mediul de
viata al populatiei.

Cladirile principale se vor amplasa Tn regim izolat sau cuplat cu alte cladiri, retragerea fata de
limitele laterale va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 2.0 m in
regim izolat sau amplasate pe limita de proprietate lateral in cazul regimului de construire
cuplat.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele posterioare ale parcelelor va respecta urméatoarele
conditii:

Cladirile principale se vor amplasa la o distantd de minim jumatate din inéltimea la cornisa
dar nu mai putin de 4,00m fa{a de limita de proprietate posterioara, cu conditia s& nu

stdnjeneasca insorirea pe parcela vecina.

*Anexele gospodaresti se vor putea amplasa pe limitele laterale sau posterioare de
proprietate cu conditia ca Tnaltimea la cornisa s& nu depaseasca 2,20m, inaltimea maxima (la
coama) sa nu depaseasca inaltimea de 3,10m iar pantele acoperisului sa fie paralele cu
respectiva limita, in caz contrar acestea se vor amplasa la minim 2,0 m fatd de aceasta limita.
*Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate la
strada se va face doar cu conditia ca prin Tnaltimea si volumetria ei sa nu aduca prejudicii

aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii si sa nu fie perceptibila din strada.

Art. 10 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele minime dintre cladirile de pe aceasi parcela trebuie sa asigure :
. intretinerea cladirilor;

. accesul mijloacelor de stingerea incendiilor;

. accesul mijloacelor de salvare in caz de alte calamitati;
. iluminarea naturala;

. securitatea;

. salubritatea , etc .

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea celei mai inalte;

Aceasta distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.0 m numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

Pentru autorizarea constructiilor ce necesita distante reduse se va solicita elaborarea unui
studiu local de Tnsorire.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 — Ciculatii si accese

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate;

10
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In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati locomotorii Tn conformitate cu prevederile Normativului privind adaptarea cladirilor
civile si a spatiului urban la nvoile individuale ale persoanelor cu handicap NP051-2012 Rev.
051-2015.

Art. 12 - Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
Necesarul locurilor de parcare se stabileste:
e 1 loc de parcare/100mp sau fractiune de suprafata desfasurata in cazul locuintelor.
e 1 loc de parcare/30 mp suprafatd desfasuratd de spatii aferente altor tipuri de
activitati complementare locuirii.
In calculul necesarului de locuri de parcare se vor omite spatiile tehnice necesare desfasurarii
activitatii.

Art. 13. Indltimea maxim admis& a constructiilor

Stabilirea Tnaltimii constructiilor s-a efectuat in corelare cu parametrii ce definesc conditiile de
construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate si cu specificul de construire al
localitatii Talmaciu, astfel:

o respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

. asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din zona
propusa prin PUG;

. respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in

exploatare, in conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva cat si pentru
constructiile invecinate.

Inaltimea maxima a cladirilor la coama sau la aticul ultimului nivel = 6,50 m (P+M, P+R).
Tnaltimea maxima a cladirilor la coama sau la aticul ultimului nivel = 7,50 m (P+1).

Nivelul mansardat se va inscrie in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria
construitd (M) si de asemenea, se admite un nivel retras in suprafatd de maxim 60% din aria
construita (R), cu conditia de a nu se depasi indltimea maxim admisa la coama,
6,50m.(P+M).

Art. 14 - Aspectul exterior al cladirilor

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor va urmari:

- conformarea constructiei in raport cu specificul zonei;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor (raportul intre plin si gol);

- materialele de constructie utilizate

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor, sau folosirea culorilor stridente din gama rosu, galben sau albastru la finisajele
exterioare.

Art. 15 - Conditii de echipare edilitara.

Toate cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico —
edilitare existente cat si posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.
Retelele electrice, de telefonizare si racordurile la cladiri cat si iluminatul public se vor
executa exclusiv in varianta subterana.
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Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.
Aparatele de masurare (contoare de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe fatada spre strada.
Pentru acestea se vor utiliza firide (constructii metalicd) incastrata in zidarie sau subteran. Cu
ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada se vor inlatura toate
elementele parazitare sau retele inutile si suporturile lor.
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local.

Art. 16 - Spatii libere si spatii plantate

Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie conform normativelor de
mediu in vigoare.

Pe fiecare parcela spatiile verzi vor ocupa minim 40% din suprafata totala.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in
interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun
acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi
realizate plantatiile de compensare respective.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si se vor
armoniza cu mobilierul urban prevazut, materialele folosite fiind de natura sa nu contrasteze
cu aspectul exterior general al zonei de locuit. Se vor folosi banci din lemn, insotite in unele
cazuri de pergole tot din lemn.

Art. 17— Tmprejmuiri.

La strada, Tmprejmuirile vor avea un soclu opac de maxim 1 m inaltime, iar in partea
superioara vor fi panouri transparente din plasa metalica sau lemn, dublate eventual cu gard
viu la interior. Se vor evita placérile cu placi ceramice sau marmura a soclurilor. imprejmuirile
laterale si posterioare vor fi realizate din panouri transparente sau opace. Inaltimea total a
Tmprejmuirilor nu va depasi 2,20m.

Art. 18 - Procentul de ocupare al terenului (POT)
Se stabileste un POT total de incintd de maximum 40%.

Art. 19 - Coeicientul de utilizare al terenului (CUT)
Se stabileste un CUT total de incinta de 0,8

Intocmit,
Arh. ISPAS LUMINITA
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